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NUMERO ( )

ESCRIPTURA DE CONSTITUCIO DE DRET DE SUPERFICIE
I CESSIO ONEROSA DEL DRET DE SUPERFICIE -—————————-
A la Ciutat de LA SEU D’URGELL, el meu lloc de
residéncia, a dia [...] de Gener de I1’any dos mil
vint-i-0. ——————— ==
Davant meu, [..-], Notari de La Seu d’Urgell 1
de 1°11-lustre Col-legi Notarial de Catalunya, ---—-
COMPAREIXEN: - - - - —— - -
D’una part, com a representant de la mercantil
SUPERFICIARIA: -\ - - ————
El senyor [...], major d’edat, de nacionalitat
[---]117 veTrnatge civil [...], [---1. [---]1, amb
domicili professional a aquests efectes [...];
proverTt del Document Nacional d’ldentitat, segons
m”acredita, numero [...], vigent. -~ ————————————————
D’altra part, com a representant de |la
CONSTITUENT 1 CEDENT: ———==———— e~

El senyor [...], major d’edat, de nacionalitat

[---]117 veTrnatge civil [...], [---1. [---]1, amb



domicili professional a aquests efectes a 08005-
Barcelona, Avinguda Litoral, numero 36-40; proveTt
del Document Nacional d’ldentitat, segons
m”acredita, ndmero [...], vigent. - —————————————————

Consten les circumstancies i les dades
personals dels senyors compareixents de les seves
propies manifestacions. - —-————————————

Els compareixents consenten expressament
incorporar a continuacié de la present Nota Simple
Informativa facilitada pel Registre de la Propietat
en la totalitat, aixi com els altres documents que
es relacionen. - -————————————————

INTERVENEN: - - - - - - -\ m oo e e e o oo

a) El Senyor [...]en nom i representacidé de la
mercantil [...], amb domicili a [...]; constiturda
per termini indefinit 1 amb inici d’activitats el
mateix dia de la seva constitucié, en virtut
d”’escriptura autoritzada pel Notari [...], el dia
[---117any [...], amb el ndmero [...] ([---1) del
seu Protocol ordinari. Degudament 1inscrita al
Registre Mercantil de [...]Jal volum [...], Toli
[---1, fulla registral numero x-[...].--——----—-—---

Esta dedicada [...].—-———------"-""""""""""“"-~-"--"0:

La mercantil té Numero d’ldentificacié Fiscal



(N.1.F.) ndmero [...]}.- """
El Senyor [...]Jactua en 1la seva condicio
d’apoderat de [la mercantil, segons resulta de
I’escriptura de poder mercantil, autoritzada pel
Notari [...], el dia [...], sota el numero [...]
(---D d’ordre del seu Protocol ordinari,
degudament inscrita al Registre Mercantil de [...],
vollum [...]foli [...], fulla x-[...], causant la
inscripcié [...], aixi resulta de [la copia
autoritzada del ressenyat document, que m’exhibeix
i1 retorno a I’interessat. - —-———————————————————————
De conformitat amb la Ller 10/2010, de vint-i
vuit d’Abril, de PREVENCIO DEL BLANQUEIG DE
CAPITALS 1 FINANCAMENT DEL TERRORISME, a efectes
d’identificaci6 del titular real i1 havent consultat
la base de dades de Titular Reial a través de
SIGNO, manifesta el senyor compareixent que consta
en acta autoritzada per la Notari que subscriu, en
data [...], sota el numero [...] ([---1) d’ordre

del meu Protocol ordinari, manifestant el senyor



compareixent que no s’ha produrt cap variacio al
respecte. ————————————

Manifesta el Senyor [...]Jque es troba en
exercici del carrec que ostenta i que no li han
estat revocades, suspeses ni limitades les seves
facultats representatives, aixi com no han variat
les circumstancies socials de la mercantil que
representa, ni la seva personalitat juridica, ni
les seves circumstancies anteriorment ressenyades. -

De conformitat amb el que resulta de I article
98 de la Lleir 24/2001, de vint de Desembre (B.O.E.
numero 313, de trenta-u de Desembre del dos mil u)
i de les Resolucions de la Direcci6o General dels
Registres 1 del Notariat del dotze, vint-i-tres 1
vint-i-sis d"Abril de I17any dos mil dos, Jo, la
Notari, jutjo suficients i sota la meva
responsabilitat, les Tfacultats del Senyor JORGE
GARDELA  PALANCA per a [l"acte juridic que
instrumenta la present ESCRIPTURA DE CONSTITUCIO DE
DRET DE SUPERFICIE 1 CESSIO ONEROSA DEL DRET DE
SUPERFICIE. -~ -\ - - —— -

b) EI Senyor [...]en nom i representacidé de la
mercantil de nacionalitat espanyola denominada

“AEROPORTS PUBLICS DE CATALUNYA, S.L. Unipersonal”,



domiciliada a 08005-Barcelona, Avinguda Litoral,
numeros 36-40; constituida per termini indefinit,
en escriptura atorgada davant el Notari de
Barcelona, Senyor Miquel Tarragona Coromina, en
data vint-i-0 de Desembre de 01’any dos mil set,
sota el numero cinc mil vint-i-dos (5.022) d’ordre
del seu Protocol ordinari. Degudament INSCRITA al
Registre Mercantil de la provincia de Barcelona, al
volum 40.264, foli 102, TfTulla numero B-361.484,
inscripci6 12 ———————

La mercantil té Numero d”ldentificacidé Fiscal
(N.1.F.) ndmero B-64748627. -——-——-——————————————————

ElI seu objecte social és la creacié, ampliacié
o la modificacié de tota mena d’infraestructures
aeroportuaries de titularitat de la societat o de
la Generalitat de Catalunya. - --———-——-——————————————

Actua el Senyor [...]en Us del poder que li fou
conferit al seu fTavor, mitjancant escriptura
autoritzada pel Notari de [...], [---1, el dia
[---1de T17any [...], sota el ndmero [-.-1([---D



d’ordre del seu Protocol ordinari, copia
autoritzada de la qual m’exhibeix, de la qual 11
resulten atriburdes facultats que jo, 0la Notari,
jutjo suficients per al present atorgament. ---—--—-

Assegura el Senyor [...] la vigencia 1
il-limitacid del seu apoderament 1 de les facultats
que 11 han estat conferides, manifestant que no
estan revocades, suspeses ni limitades, aixi com
que no ha variat la capacitat del seu principal.--—-

Els ressenyats poders foren atorgats pel Senyor
[---], titular del Document Nacional d”ldentitat
niamero [...], en la seva qualitat de President de
la dita societat, carrec pel qual fou nomenat per
acord [--.], reunit en data [.-..] de 17any [...],
els acords de la qual es van elevar a public en
escriptura autoritzada pel Notari de [...], senyor
[---1, el dia [...], sota el numero [-..] ([---D
del seu Protocol, que va causar la inscripcido xx a
la fulla de la mercantil . -——————————————

De conformitat amb la Ller 10/2010, de vint-i
vuit d’Abril, de PREVENCIO DEL BLANQUEIG DE
CAPITALS I FINANCAMENT DEL TERRORISME, a efectes
d’identificaci6 del titular real, havent consultat

la Base de Dades de Titular Real a través de SIGNO,



manifestant I1’iIntervinent que les dades correctes
consten en acta autoritzada davant el Notari de
[---1, Senyor [...], en data [...], sota el numero
[---1 (I---1) d’ordre del seu Protocol ordinari,
manifestant que no s’ha produrt modificacié alguna
en quant al titular real 1 fent constar que el seu
contingut és plenament vigent. - - ——————————————————
De conformitat amb el que resulta de I article
98 de la Ller 24/2001, de vint de Desembre (B.O.E.
numero 313, de trenta-u de Desembre del dos mil u)
i de les Resolucions de la Direcci6o General dels
Registres 1 del Notariat del dotze, vint-i-tres 1
vint-i-sis d"Abril de I17any dos mil dos, Jo, la
Notari, jutjo suficients i sota la meva
responsabilitat, les facultats del Senyor [...]per
a [I"acte jJuridic que instrumenta la present
ESCRIPTURA DE CONSTITUCIO DE DRET DE SUPERFICIE 1
CESSI0 ONEROSA DEL DRET DE SUPERFICIE. ———————————-

IDENTIFICO als senyors compareixents conforme



preveu I1’article 23, apartat c) de la Llei del
Notariat, per les dades resultants dels seus
documents d’identitat ressenyats, que m’exhibeixen,
examino 1 retorno, 1 els jutjo Jo, la Notari,
segons compareixen, legalment capacitats per a
1atorgament de la present ESCRIPTURA DE
CONSTITUCIO DE DRET DE SUPERFICIE 1 CESSIO ONEROSA
DEL DRET DE SUPERFICIE, que redacto conforme a
minuta facilitada per I’entitat constituent, 1 per
formalitzar-la,---------- - - - - - - - - - - - -\ -« ~\ « (-

EXPOSEN: - - - - - - - - o o o e e o o -

.- Que I’Entitat “AEROPORTS PUBLICS DE
CATALUNYA, S.L.U.” (d’ara endavant, indistintament,
AEROPORTS DE CATALUNYA o APC), és propietari del
ple domini de la seguent finca:-----——-————————————-

RUSTEGA: PORCIO DE TERRENY en la partida
Ensiura o Ansiura, al terme d’Adrall, seccid de la
Parroquia d’Ortd, districte municipal de Ribera de
1’Urgellet, de superficie TRENTA-SET MIL VUIT-CENTS
VUITANTA-CINC METRES QUADRATS. LIMITS: al Nord,
Est, Sud y Oest, amb finques de I’Institut Catala
del Sol. Constitueix part de la parcel-la 184 del
poligon 4 del cadastre de rustiques de Ribera de

1’Urgellet, antigament parcel-les 199, 203 1 205



del poligon 1 del cadastre de ruastiques de Ribera
de I"Urgellet. ------ - - - - - - oo 0 0 0 0 i i -
INSCRIPCIO: Degudament INSCRITA al Registre de
la Propietat de La Seu d’Urgell, al volum 1.510,
Ilibre 32 de la PARROQUIA D”HORTO, foli 176, finca
registral nimero 1.411, amb Codi Registral Unic
numero 25005000625504. —-—-—————————————————————————
REFERENCIA CADASTRAL.- Jo, la Notari, als
efectes del que disposa I1°Article 170 del vigent
Reglament Notarial, falg constar que segons
manifesta la part cedent, la finca objecte de la
present  té la Referencia Cadastral numero
25209A004001840000JY. Manifesten els compareixents
que aquesta referencia cadastral correspon a la
finca descrita. Aquesta referencia resulta del
Certificat Cadastral Descriptiu i1 Grafic de Béns
Immobles de Naturalesa Urbana, obtingut per mi, la
Notari, de la meva recerca telematica. Manifesta la
part transmitent, en el concepte en que intervé,

que la referencia cadastral de la finca descrita és



la que <consta a la Certificaciéo Cadastral
Descriptiva i1 Grafica que s’incorpora a aguesta
matriu. Jo [la Notari, DONO FE que, per donar
compliment a la seva obligacié d"aportar Ila
referencia cadastral i a sol-licitud dels
compareixents, he obtingut directament, als efectes
d*aquest atorgament, 1 traslladat a suport paper
comprovant que és reproduccié exacta, aquesta
certificacid pels procediments telematics segurs
habilitats de [1"0ficina Virtual del Cadastre, en
compliment al que disposa 1"article tres i titol V
del Reiral Decret Legislatiu 1/2004, de cinc de
Marc, pel qual s"aprova el text refdos de la Llei
del Cadastre Immobiliari 1 normes concordants. ----—-

COORDENADES DE REFERENCIACIO GEOGRAFICA DE LA
TOTAL PARCEL - LA: Manifesten els senyors
compareixents a efectes del que preveu l’article
198 del Decret de vuit de Febrer del mil nou-cents
quaranta-sis, pel que s’aprova la Llei Hipotecaria,
que les coordenades georreferenciades de la total
finca son coincidents amb les cadastrals, pel que
protocol-litzo amb la present certificacié de les
coordenades georreferenciades dels vertex de Ila

parcel -la cadastral. -—--————--—-—————— -

10



TITOL: Li pertany el ple domini de la finca
descrita anteriorment, a la mercantil AEROPORTS
PUBLICS DE CATALUNYA, S.L.U.” en virtut
d’escriptura de compravenda autoritzada pel Notari
de [-..], el Senyor [...], en data [...]de I1’any
[---]1, degudament 1inscrita al Registre de Ila
Propietat competent. - - —————————— -

CARREGUES: Lliure de carregues i gravamens, a
excepcid de notes d’afeccid fiscal que es detallen
a la nota simple informativa que més endavant
s’incorpora 1 al contingut del qual les parts es
remeten, aixi com diverses constitucions de drets
de superficie també descrits a la nota simple
informativa. -~—-———-—- -

SITUACIO ARRENDATICIA: Lliure d"arrendataris i
ocupants segons asseguren les parts aqui
compareixents. ———————— -

IMPOST SOBRE BENS IMMOBLES: Manifesta la part
transmitent que es troba al corrent en el pagament

dels tributs, impostos, especialment locals, que

11



afecten als béns, titularitat dels quals es
transmeten en la present escriptura, 1 en I”Impost
Sobre Béns Immobles, sense que ho acrediti
documentalment, pel que adverteixo que la finca pot
quedar afecta al seu pagament. La part transmitent
queda obligada del pagament dels possibles rebuts
de I’1.B.I1. pendents. - —————-— ===~

SITUACIO REGISTRAL DE LA FINCA OBJECTE DEL
PRESENT CONTRACTE: En compliment de [1"Article 175
del vigent Reglament Notarial, el Notari
autoritzant, mitjancant sol-licitud d"informacio
registral enviada al Registre de 1la Propietat
corresponent, ha obtingut d"aquest nota simple
informativa en la qual es fa constar I"estat
registral en alld que respecta a carregues i
gravamens . ——————— -

La referida nota simple informativa queda
unida a la present escriptura per tal que formi
part integrant de la mateixa.----—-——————————————-—

Jo, la Notari, faig les reserves i
adverténcies previstes en [l1"article 175 del
Reglament Notarial vigent, advertint als
compareixents que prevaldra la situacid registral

existent amb anterioritat a la presentacidé en

12



el Registre de la Propietat de la copia de la
present escriptura. —-—--—-——————————————————————————_
I1.- Exposat [I’anterior, havent convingut
ambdues parts la cessido del dret de superficie
sobre part de la finca descrita, ho fan d”acord amb
dels seguents, ~————————— ==~
PACTES: -~------- - - - - - o -
PRIMER.- CONSTITUCIO DEL DRET DE SUPERFICIE.

“AEROPORTS DE CATALUNYA” CONSTITUEIX 1 CEDEIX a la

mercantil [...], que ACCEPTA 1 ADQUIREIX, un dret

de superficie sobre la part de la finca descrita en
I’exposen 1 1 que a continuaci6 es descriu, amb la
finalitat que es construeixi un hangar pel
desenvolupament d’activitats vinculades o]
complementaries del sector aeronautic. - -—————-———-—-

La part de la finca sobre la que es constitueix
i cedeix el dret de superficie és la segient: -—--—-

HANGAR [.-..]: Porcid de terreny de [--.1 ([---]

m2) de superficie de forma rectangular, de

13



[---Jmetres ([---]1 m) de longitud 1 [...] metres
([---1.00 m) d’amplada. Es troba situada dins de la
finca registral numero 1.411 de la Parroquia d’Orto
de Ribera de 1°Urgellet, inscrita al Registre de la
Propietat de la Seu d’Urgell, al Tom 1510, Ilibre
32, foli 175; subjecta al Pla Director Urbanistic
Aeroportuari de [17Aeroport d’Andorra — La Seu
d’Urgell. Limits:: Nord-est amb [...], Sud-Est,
amb [...]; Nord-Oest amb [...] 1 Sud-Oest amb

Coordenades de referenciaci6 geografica: ---—-—--
1o X= [-..] Y= [-..]--————mmmmmmmmmmm e
2. X= [-.] Y= [---]. =
3.-X=[--1Y=[--]- -
4= X=[--.] Y= [--.] = mmmmmmm e

Fa constar la part cedent que les ressenyades

coordenades son les que resulten de I’informe emes
per la Senyora [...], col-legiada numero [...] del
Col-legi d’Enginyeria Geomatica i Topografia de
Catalunya, degudament signat 1 visat de forma
digital, el qual s’incorpora a la present
escriptura per tal que formi part integrant de la
mateixa. -—-—-—-—-—-——————— -

SEGON.- TERMINI DE VIGENCIA. ElI dret de

14



superficie que es constitueix en aquest acte tindra
una duracié de vint-i-cinc (25) anys a comptar des
de la data del present atorgament. No obstant aixo,
AEROPORTS DE CATALUNYA podra resoldre aquest dret
de superficie en cas que no es dediqui I’hangar a
una activitat aeronautica o be el superficiari, no
tingui capacitat fisica o juridica per poder
continuar amb la seva activitat. - --——————-—————————-
Seran nul-les 1 sense efecte les obligacions 1
carregues que pugui contraure el superficiari en
relacié amb els drets que li atorga la constitucio
del dret real de superficie, la duraci6 dels quals
sigui superior al termini fixat per a
I’adjudicatari de conformitat amb el paragraf
anterior. ————————— -
TERCER.- CONTRAPRESTACIO ECONOMICA. EI canon
del dret de superficie s’estableix en [...]
([---Jeuros) anuals, que es pagaran trimestralment
durant els primers deu (10) dies de cada mes del

trimestre que correspongui, a radé de [...] ([---1
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euros), més I’1.V_A. vigent en el moment de la seva
meritaci6, mitjancant domiciliacio bancaria en la
forma 1 terminis fixats per APC. - - —————————————————

Aquest canon anual s’actualitzara anualment en
la data que s’acompleixi cada any de vigeéncia,
aplicant-11 la variacidé percentual que per aquell
periode, hagi experimentat 1’index general del
sistema d’index de preus al consum que publica
I’Institut Nacional d’Estadistica o organisme que
el substitueixi referit a la Comunitat Autonoma de
Catalunya, que sera comunicat per APC al
superficiari, de Tforma fefaent amb I’antelacié
suficient. —~————— ===

El canon sera objecte d’una revisio
extraordinaria a [I’inici de 1la cinquena (6®)
anualitat 1 successivament cada cinc (5) anys, que
tindra per objecte adequar-lo a [1’evolucidé dels
canons superficiaris de terrenys de
caracteristiques analogues al que és objecte
d”’aquesta escriptura. El canon que resulti
d”’aquesta revisid no podra suposar una revisid, en
més o0 en menys, superior a un deu per cent (10,00%)
del canon vigent en el moment de la revisio

extraordinaria. ——————————— -~
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L’esmentada revisid sera comunicada per APC per
escrit al superficiari amb sis mesos d’antelacio i,
en cas de discrepancia, ambdues parts acorden que
I’actualitzacié sigui efectuada per una empresa
especialitzada en la comercialitzacié, valoracio i
taxacido de terrenys a Catalunya, ja sigui d’ambit
nacional o iInternacional amb reconegut prestigi 1
solvéncia contrastada, que sera triada davant
notari per totes dues parts per insaculacidé entre
les tres primeres empreses d’agquest sector segons
el ranking de facturacié de [1’any iImmediatament
anterior. ————————— -

La manca de pagament del canon donara Iloc a un
interés de demora, que es correspondra a l’intereés
legal dels diners en aquella data, Incrementat en
dos punts. ————— ===

En aquest acte, el superficiari entrega la
quantitat de [...] ([---]Jeuros) en concepte de
pagament del canon del primer trimestre, |1.V_A.

incléos. - -————————————————_————————

17



AiXT mateix, en aquesta acte, el superficiari
entrega a APC en concepte de diposit, la quantitat
de [---]1 ([---]Jeuros) equivalent a una anualitat
del canon previst en el contracte, en garantia del

compliment de 1’obligacié del pagament del canon

QUART.- OBLIGACIONS DEL SUPERFICIARI. ————-————--

1.- El superficiari s’obliga, al seu carrec, a
la construcci6é d’un hangar sobre la finca cedida
amb la finalitat de desenvolupar activitats
vinculades o complementaries al sector aeronautic.
ElI termini d’execucidé d’aquestes obres, dins del
qual hauran de quedar totalment finalitzades sera
de quatre (4) mesos des del dia d’avul en el que es
constitueix el dret de superficie.-—————————————————

L>incompliment del superficiari d’execucio
d’aquestes obres en dit termini facultara al
propietari per a resoldre aquest contracte. En
aquest cas, el que s’hagi construirt revertira en el
propietari de la finca sense dret a preu,
indemnitzacié o altre, a favor del superficiari.
Alternativament, el propietari podra, si ho estima
convenient, ordenar al superficiari l’enderrocament

d”’allo construrt, a carrec d’aquest, a fi de deixar
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la parcel-la en I’estat natural en que es trobava
amb anterioritat a la constitucié del dret de
superficie. - ————— =
2.- La construccidé de I1’hangar s’executara de
conformitat amb els requeriments reflectits en el
document que s’adjunta a aquesta escriptura

assenyalat com Annex numero 2 (i que es correspon

amb I1’Annex numero 3 de les Bases Reguladores de la
concurréncia d’ofertes per a l’adjudicaci6é de drets
de superficie sobre parcel-les de [1’aeroport
d”’Andorra — La Seu d’Urgell). Els requeriments i
dades que s’indiquen en el document abans esmentat
podrien patir variacions, degut a les necessitats
definitives de la tipologia d’hangars en funcidé de
la demanda, I’evolucidé de la normativa i
I’estrategia de desenvolupament de [1”Aerodrom.
AEROPORTS DE CATALUNYA es reserva, doncs, el dret
d’actualitzar aquest document. - -———————-———————————
3.- ElI promotor de la construccié de I1”hangar

haura de nomenar una persona fisica, en endavant
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Responsable d”hangar, que haura de respondre davant
AEROPORTS DE CATALUNYA de totes les questions
referents a la projeccié, construccid, posada en
funcionament i1 explotacié de la infraestructura. ---

4.- En cap cas es podra cedir de qualsevol
manera el dret de superficie, ja sigui total o
parcial, excepte en el cas que obtingui
autoritzaci6 de la propietaria del sol. -————-——————-

5.- EIl superficiari s’obliga a entregar un aval
bancari per I1”iImport equivalent al quatre per cent
(4,00%) del cost de la construcci6 a edificar (PEM)
més el cost de la obra d’urbanitzacié, en garantia
de 1’execucio de les obres de construcci6. —---—--———-

6.- El superficiari s’obliga a contractar una
polissa d’asseguranca de danys materials o
asseguranca de caucio per garantir durant deu (10)
anys el rescabalament dels danys causats per vicis
o0 defectes que tinguin el seu origen o afectin a la
fonamentaci6, suports, bigues, forjats, murs de
carrega o0 altres elements estructurals que
comprometin directament la resisténcia mecanica i
estabilitat de [I’edifici d’acord amb el que
estableix la Llei 38/1999, de cinc de Novembre,

d’ordenacié de [I’edificacié. La suma assegurada
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sera el valor de la construccié a la data de la
qualificacid6 definitiva. ~—~—————————————
7.- Aixi mateix, s’obliga a contractar una
polissa d’asseguranca multirisc de danys, inclos
incendi, iInundacions, llamps, explosions 1 altres
riscos que cobreixi les responsabilitats derivades
d”aquest contracte tant pel que fa al valor total
de la parcel-la, al subsol i1 per a totes les
edificacions 1 construccions que s’executin. En
aquesta polissa hi Ffigurara com a beneficiari
AEROPORTS DE CATALUNYA en el que faci referencia
als béns que tinguin caracter de reversibles i pels
sinistres de valor superior a trenta mil euros
(30.000,00 -euros), de tal manera que, un cop
produTt el sinistre i cobrada la indemnitzacid per
AEROPORTS DE CATALUNYA, aquest abonara a la part
que exerceix el dret de superficie les quantitats
que per I’esmentat concepte hagi rebut en la mesura
i en la proporcié a les obres que executi.----—---—-

8.- EI superficiari s’obliga a contractar una
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asseguranca de responsabilitat civil
extracontractual davant de tercers de la parcel-la,
el seu subsol i1 de les construccions que s’hi
executin. La cobertura d’aquesta asseguranca haura
de tenir un termini de vigencia superior en dos (2)
anys al fixat en aquest contracte pel dret de
superficie. Totes aquestes assegurances hauran de
ser actualitzades segons 1”increment que
experimenti 1”’IPC cada cinc (5) anys. - ————————————-

9.- EI superficiari es fara carrec de la
conservaci6, reparaci6, millora, consolidaci6 i
qualsevol obra de manteniment de I1’edifici 1 de
I’entorn privat de la finca fins el seu correcte
Iliurament a AEROPORTS DE CATALUNYA. -——————————————

10.- AEROPORTS DE CATALUNYA quedara exclos de
tota responsabilitat que es pugui derivar tant de
les obres de construccié com de 1°0Us o explotacioé
de I1’edifici objecte del dret de superficie, 1 per
aquest motiu el superficiari assumira també els
costos de totes les despeses corresponents a
permisos, llicéncies, honoraris, impostos, salaris,
indemnitzacions, assegurances d’accidents 1 de
responsabilitat civil, seguretat social,

obligacions laborals, 1 qualsevol altre que pugui
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derivar-se de [I’execucié de les obres 1i/0 de
I’activitat exercida. Consequentment, AEROPORTS DE
CATALUNYA no assumira responsabilitat alguna, ni
tan sols qualsevol cost o despesa, ni davant de
I’empresa constructora-promotora ni davant de
tercers, per actes derivats de la construccidé o de
I’exercici de I’activitat del superficiari.------—-
11.- El superficiari s’obliga a realitzar, al
seu carrec, els tramits per a I’obtencidé de les
preceptives llicéncies i permisos necessaris per a
procedir a la realitzacié de les construccions i
exercici de [I’activitat prevista. El superficiari
estara obligat a notificar a AEROPORTS DE
CATALUNYA, tant la sol-licitud com I’obtencidé de
les llicéncies abans esmentades. Seran igualment a
carrec del superficiari totes les despeses
derivades de la redaccid i visat dels corresponents
projectes 1 estudis que siguin necessaris per a
1’obtencidé dels esmentats permisos 1 llicencies. --

CINQUE.- DRETS DEL SUPERFICIARI. Durant el
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termini  de vigéncia del dret de superficie,
corresponen al superficiari els seguents drets: ----
1.- L’atribucié de 1la propietat separada de
I’edificacid construida. - - -————————————————————————
2.- L’atribucié de [I1’0s i1 [I’explotaci6é de
I’edificacid construida. - - —-————————————————————————
3.- EI dret a constituir un dret real
d’hipoteca sobre el dret de superficie a Tfavor
d’una entitat financadora, a Tfi1 de garantir

I’atorgament de préstecs o creéedits per financar,

Unica 1 exclusivament, la construccié d’aquesta
parcel-la, la duracié dels quals no podra excedir
del termini de vigéncia del present dret de
superficie. - —————— -

SISE.- REVERSIO.- A [I’extincié del dret de
superficie AEROPORTS DE CATALUNYA consolidara, per
reversi6, sense cap tipus de requisit ni de
pagament en concepte de preu, indemnitzaciéo o
altre, la seva plena propietat sobre la totalitat
de les obres, edificacions 1/0 1instal-lacions
executades, directa o indirectament del promotor a
I’empara del dret de superficie, que hauran de

trobar-se en bon estat de conservaci6é i Iliures

d’arrendataris 1/0 d’ocupants. -—-——-————————————————
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Amb la reversidé es cancel-laran tots els drets
reals i1 gravamens que s’haguessin pogut constituir
sobre el dret de superficie, obligant-se el
superficiari a entregar la finca sobre la que es
constitueix el dret de superficie Iliure de
carregues 1 (gravamens, juntament amb totes les
edificacions en adequat estat de conservacid i en

disposicié de ser usades i1 explotades de forma

SETE.- SITUACIO 1 QUALIFICACIO URBANISTICA.- El
superficiari, manifesta coneixer 1 acceptar la
situacid, qualificacid urbanistica i l1’estat fisic
actual de la finca sobre la que es constitueix el
dret de superficie, considerant-la apta per al
tipus d’activitat que pretén desenvolupar. ------—-

VUITE.- DESPESES 1 IMPOSTOS. Totes les despeses
notarials i registrals que es derivin de
I’atorgament del dret de superficie, d’obra nova, i
les que es produeixin a partir de la signatura

d”’aquest document seran a carrec de la part que
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exerceix el dret de superficie, 1 els iImpostos se
satisfaran segons la llei. Aixi mateix, aniran a
carrec de l’adjudicatari del dret de superficie les
despeses de formalitzacidé de I1’escriptura d’obra
nova i1 la inscripcio registral de les edificacions
que es construeixin a la parcel-la. L’adjudicatari
es compromet a lliurar a AEROPORTS DE CATALUNYA una
copia auténtica ja inscrita d’aguestes escriptures.

NOVE.- Per a qualsevol tipus de notificacio,
comunicacid /0 requeriment, les parts designen els
domicilis que consten en [I’encapcalament de Ila
present escriptura. Qualsevol canvi de domicili que
es produeixi haura d’ésser comunicat fefaentment a
Ialtrapart. -~—————-—--——

DESE.- El present dret de superficie es regira
per les clausules d’aquesta escriptura i, en allo
que no estigui previst, seran d’aplicaci6é les
disposicions del vigent codi civil de Catalunya 1
restant legislaci6 aplicable. - -~———-—-—-———— -

ONZE.- Els atorgants sol-liciten de la senyora
Registradora de 0la Propietat la practica de les
operacions registrals oportunes per a la inscripcio
de la present escriptura. - —-————————————————————————

DOTZE.- Els atorgants se sotmeten amb expressa
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renuncia als seus furs i1 domicilis si fossin uns
altres, als Jutjats 1 Tribunals de la ciutat de
Barcelona, 1 aix0 per a qualsevol questié o
diferencia entre les parts que pogués sorgir o
establir-se en relaci6é a la present escriptura. -—-
TRETZE.- El present dret de superficie es
valora en [...] ([---]Jeuros). -~ ————————————————————
CATORZE.- L”I1VA RESULTANT DE LA CONSTITUCIO DEL
DRET DE SUPERFICIE. Manifesten les parts que la
present operacid esta subjecta a I’Impost sobre el
Valor Afegit (1.V_A.), en concepte de prestacidé de
serveis de caracter successiu de conformitat amb el
que disposa I’article 5.1 lletra c) 1 I’article
11.2.2° 1 3° de la Ller 37/1992, de vint-i-vult de
Desembre, del Impost sobre el Valor Afegit (d’ara
endavant, LIVA). La contraprestaciéo per la
constitucié del dret de superficie ve constiturda
per un canon trimestral, més 1la reversido de
I’edificacié6 en el moment de [I’extinci6é del

contracte. —————————— -
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D’una banda, en relacié al pagament del canon,
de conformitat amb el que disposa 1’article 75.1.7¢é
paragraf primer de la LIVA, I°’1.V.A. es meritara a
mesura que siguin exigibles els canons periodics
pactats, és a dir, trimestralment, de conformitat
amb el que disposa el present document. La base
imposable sera I’iImport respectiu de cadascun dels
canons, 1 sobre aquesta base imposable s’aplicara
el tipus impositiu general (actualment, el vint-i-U
per cent -21,00%).---—--—----""""—""—"———————(——(—————————

D’altra banda, en relacié a la part de Ila
contraprestacio relativa a la reversiéo de
I’edificacié en el moment de [I’extinci6é del
contracte, de conformitat amb I’article 75.0.2° i
7¢ de la LIVA, I’IVA es meritarda a trenta-u de
Desembre de cada any, per la part proporcional del
valor de I’edificacié que hagi de revertir en el
futur. La base imposable sera el valor que tindra
la construcci6 en la data de la reversio. —---—-—-———-—-

QUINZE.- L”1.V.A. RESULTANT DE L’ENTREGA DE
L EDIFICACIO EN EL MOMENT DE LA REVERSIO I RENUNCIA
A L’EXEMPCIO DE L”1.V.A.- La constituci6 del dret
de superficie constitueix la contraprestaci6 de la

entrega o reversié de I1’edificaci6é. Per tant, a
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mesura que es presti el servei que implica la
constitucidé del dret de superficie, conforme a les
regles de meritacié que s’han assenyalat amb
anterioritat, s’haura de considerar, aixi mateix,
que es merita I’IVA corresponent a la reversio de
la construcci6é de conformitat amb I’article 75 de
la LIVA (meritacié de I’IVA en el cas de pagaments
anticipats). Consegiuentment, I1’IVA es meritara a
trenta-u de Desembre de cada any, per la part
proporcional del valor de I’edificacié que hagi de
revertir en el futur. La base imposable sera el
valor que tindra la construccié en la data de la
reversié motiu pel qual la suma de les bases
imposables de cada pagament anticipat coincidira
amb la de la entrega de I’edificaci6 futura. -----—-
D’altra banda, 1’entrega de lI’edificaci6 en el
moment de la reversid constituira segona entrega de
conformitat amb 1”article 20.0.22 de la LIVA motiu
pel qual aquesta entrega d’edificacio esta subjecta

pero exempta d’IVA. No obstant aix0, és previsible
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que concorrin en la data de 1la reversido els
requisits necessaris per a exercitar l1’opcidé de
renuncia a l’exempcidé de conformitat amb I’article
20.Dos de la LIVA. A aquest efecte, el subjecte
passiu opta per renunciar a l’exempcidé establerta
en [1’article 20.0.22 de la LIVA. Per tant, de
conformitat amb I’article 84.u.lletra e) de la LIVA
(en la redaccié6 donada per la Llei 7/2012),
AEROPORTS DE CATALUNYA es convertira en subjecte
passiu de [I1”impost, per inversié del subjecte
passiu. Conseguentment, el superficiari emetra les
seves factures sense repercussio de 1’1 . V. A ——————-

El tractament fiscal previst en aquesta 1 en
I’anterior clausula recull la doctrina establerta
per la Direccid General de Tributs (Consultes DGT
V2191-15, de quinze de Juliol; V2297-15, de vint-i1-
dos de Juliol; 1 Consultes V0744-16, de vint-i-cinc
de Febrer) . -~-——— - ——_———————

SETZE.- PRESENTACIO-COMUNICACIO AL REGISTRE DE
LA PROPIETAT.- Als efectes del que disposen els
articles 196 1 249 del Reglament Notarial vigent,
sense perjudici de 1’ eventual falta de
disponibilitat técnica del sistema al Registre

destinatari, manifesta la part interessada de
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manera fTormal 1 expressa la seva voluntat de que
[--.]s’expedeixi copia autoritzada electronica ni
s’efectur la presentacié telematica del contingut
de la present escriptura al Registre de la
Propietat competent a través del Sistema de
Informacidé Central del Consell General del Notariat
degudament connectat amb el Sistema d’informacié
corporativa del Col-legi de Registradors de la
Propietat 1 Mercantils d’Espanya. -~—-———-———————————
Jo, la Notari, els adverteixo que la situacid
registral existent amb anterioritat a la
presentacié al Registre de 1la copia autoritzada
d”’aquest instrument public preval sobre les
manifestacions de l”atorgant abans expressades. ---
AixXT mateix, adverteixo als compareixents que
poden obtenir copia autoritzada de [la present
escriptura dintre del termini reglamentariament

establert. ---------»--o»- ¥\ iei o io80¢o0pnnn 008 0. 86 .70 00 it i
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ALXT HO DIUEN 1 ATORGUEN: ——————— o=

Els compareixents, segons iIntervenen, 1 pel seu
propi interes i dret, accepten aquesta escriptura i
els seus efectes, les consequencies de qualsevol
indole derivarien de la inexactitud de les seves
manifestacions. - --—-—-————-——— -

Faig les reserves i advertencies legals,
especialment les reserves i adverténcies
tributaries, relatives a I’Impost de Transmissions
Patrimonials 1 Actes Juridics Documentats, tant en
els seus aspectes materials com formals o
sancionadors, aixi com de la necessitat d’obtencié
de la corresponent autoritzacié del Ministeri de
Defensa per dotar de validesa aquest document. -----

En particular, en relaciéo a [I°Impost sobre
Transmissions Patrimonials i Actes Juridics
Documentats adverteixo als Senyors compareixents
del segient: - - - - - - -\ - — - ——— - —— ——

12, Que Hla part adquirent ha de presentar
imprés d"autoliquidaci6é, copia autéentica 1 copia
simple d"aquesta escriptura a [I1Toficina Tfiscal
competent dintre el termini de trenta (30) dies a
partir de la data d"aquesta escriptura, 1 iIngressar

en el termini per autoliquidacidé la quota meritada,
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si no s’ha obtingut ajornament o fraccionament de
pagament. ———————— -

22_ Que el bé transmes queda afecte al pagament
de I"Impost corresponent. - ———-—————————————————————

32. Que, cas de no fer la presentacidé d"aquesta
escriptura o no realitzar el pagament de I"impost,
dintre de termini, s"incorrera en les
responsabilitats establertes a 1la Llei General
Tributaria. - ---————-————

Adverteixo 1 Informo als senyors compareixents
i1 intervinents del seglient: -—-————————————————————

- Les seves dades personals seran objecte de
tractament en aquesta Notaria, els quals soén
necessaris per al compliment de les obligacions
legals de I’exercici de la funcid publica notarial,
conforme al que es preveu a la normativa prevista
en la legislacié notarial, de prevencié del
blanqueig de capitals, tributaria i, en el seu cas,
substantiva que resulti aplicable a I’acte o negoci

juridic documentat. Per tant, la comunicacidé de les
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dades personals és un requisit legal, estant
I’atorgant obligat a facilitar les dades personals,
i estant informat de que la consequéencia de no
facilitar aquestes dades és que no seria possible
autoritzar o intervenir el present document public.
Les seves dades es conservaran amb caracter
confidenctal . -~-----—— -~

- La finalitat del tractament de les dades és
realitzar la formalitzacidé del present document, la

seva actuacid i seguiment posterior i les funcions

propies de I’activitat notarial d’obligat
compliment, de les que puden derivar-se
I’existéncia de decisions automatitzades,

autoritzades per la Llei, adoptades per les
Administracions Publiques 1 entitats cessionaries
autoritzades per Llei, inclosa [I1’elaboracié de
perfils, [1”aplicacié logica de [la qual és Ila
prevencidé i investigacid per les autoritats
competents del blanqueig de capitals 1 la
financament del terrorisme.-----—--——----——-———————————

- Es realitzaran les cessions de dites dades
que siguin d”’obligat compliment a les
Administracions Publiques, a les entitats i

subjectes que estipuli la Ller i1, en el seu cas, al
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Notari que succeeixi a l’actual en la plagca. --—-——-

- Les dades proporcionades es conservaran
durant els anys necessaris per complir amb les
obligacions legals del Notari o] qui (N
substituelXl. ———————————

- Pot exercitar els seus drets d’acces,
rectificacio, supressid, limitacid, portabilitat i
oposicid al tractament per correu postal davant la
Notaria autoritzant, situada a La Seu d’Urgell,
carrer [...]- Aixi mateix té el dret de presentar
una reclamacié davant un autoritat de control. ---—-

- Les dades seran tractades 1 protegides segons
la Legislacié Notarial, la Llei Organica 15/1999,
de tretze de Desembre de Protecciéo de Dades de
Caracter Personal (o la Llei que la substitueixi) i
la seva normativa de desenvolupament, 1 el
Reglament (UE) 2016/679, del Parlament europeu 1
del Consell de vint-i-set d’Abril de dos mil setze
relatiu a la proteccidé de les persones fisiques en

el que respecta al tractament de dades personals 1
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a la lliure circulacidé d’aquestes dades 1 pel que
es deroga la Directiva 95/46/CE. -~——————-————————————

Faig les reserves relatives a la Llei 8/1989,
de tretze d’Abril, de Taxes i Preus Publics, en
relacié a la seva Disposicid Addicional Tercera,
queda reflectit a la present matriu la liquidacié
dels drets aranzelaris corresponents a la mateixa. -

Faig les adverténcies relatives al context de
I’article 14¢ de la Llei de Politica Lingiuistica
171998, de set de Gener, consentint les parts la
seva redacci6 en llengua catalana. ----————————————-

Llegida la present escriptura als compareixents
conforme [I1’article 193 del Reglament Notarial,
prévia renuncia del seu dret a fer-ho ells
mateixos, fTent constar que han quedat degudament
informats del contingut de [I’Instrument 1 han
prestat aquests el seu lliure consentiment 1 per
ser conforme a la seva voluntat, es ratifiquen 1
signen amb mi, la Notari.----—-—————————————————————

De la i1dentitat dels compareixents, de que el
consentiment ha estat Iliurement prestat 1 que
I’atorgament s’adequa a la legalitat 1 a Ila
voluntat degudament informada dels atorgants 1 del

que Tfos pertinent del contingut del present
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instrument public estés en [...]folis de paper
timbrat per a uUs exclusiu notarial, el present i
els [...]anteriors en ordre correlatiu numéric

descendent. De tot el qual, Jo la Notari, EN DONO

FE.

37



		2021-11-03T12:55:44+0100
	Isidre Gavín Valls - DNI 35037422G (SIG)




